
Załącznik nr 2  
Do Regulaminu konkursu ofert na dzierżawę terenu w celu prowadzenia na nim działalności  

parkingu przy Hali ERGO ARENA 
 

Wymagania dla Dzierżawcy  
 
1. Powierzchnia, usytuowanie terenu, inne istotne informacje:  

a. Powierzchnia terenu będąca przedmiotem dzierżawy: ok. 39 000 m.kw.; 
b. Liczba miejsc parkingowych ogółem 800, w tym: 

- Parking P2- 700   
- liczba miejsc dedykowana dla Najemców lóż biznesowych - 100. Oferent nie będzie miał 

możliwości pobierania opłat  związanych z tymi miejscami. Są to miejsca wyłączone od 
pobierania opłat.  

c. Lokalizacja – parkingi będące przedmiotem dzierżawy położone są w bezpośrednim sąsiedztwie 
hali ERGO ARENA, umiejscowienie zawarte w załączniku nr 1 do Regulaminu; 

d. Charakterystyka przedmiotu dzierżawy: Przedmiot dzierżawy dedykowany jest na cele związane 
z wykorzystaniem pod kątem parkowania pojazdów mechanicznych w trybie codziennym 
(obecnie bezpłatnie), jak i w okresie odbywających się w obiekcie imprez. W trybie codziennym 
miejsca parkingowe wykorzystywane są obecnie przez osoby parkujące samochody w celu 
udania się na pobliskie tereny nadmorskie, do Hipodromu lub przez mieszkańców okolicznych 
osiedli mieszkaniowych Żabianka i Osiedle Młodych. W związku z odbywającymi się imprezami 
w hali ERGO ARENA parkowanie na miejscach parkingowych jest odpłatne. W zależności od 
charakteru imprezy obecne ceny jednostkowe wynoszą: 30 zł za pojazd osobowy i 50 zł za 
autokar w przypadku imprez komercyjnych oraz odpowiednio 10 i 30 zł w przypadku meczów 
lokalnych klubów sportowych. Według stanu obecnego opłata parkingowa pobierana jest przez 
inkasentów na miejscu, po zaparkowaniu samochodu głównie przy wykorzystaniu płatności 
gotówkowej. Istnieje również możliwości płatności przy wykorzystaniu kart poprzez terminale 
płatnicze. Do obsługi parkingów w zależności od charakteru imprezy kierowanych jest od 10 do 
30 osób, do zadań których należy: kierowanie ruchem pojazdów, pobieranie opłat oraz 
dozorowanie stref wyłączonych z użytku kołowego; 

e. Przedmiot dzierżawy stanowi teren otwarty, oświetlony w porze wieczorowo – nocnej, 
zaopatrzony w monitoring wizyjny obsługiwany przez Organizatora. Przedmiot dzierżawy 
wyposażony jest w przyłącza energetyczne; 

f. Na dzień ogłoszenia Konkursu na terenie parkingu P2 funkcjonują dwa punkty wymazowe do 
badań w kierunku Sars-Cov2 obsługiwane przez podmioty medyczne na podstawie umów najmu 
terenu. Na dzień ogłoszenia Konkursu nie jest znany termin, w jakim punkty wymazowe 
zakończą swoją działalność – umowy zawarte są na czas nieokreślony, Dzierżawca nie będzie 
uprawniony do ich wypowiadania. Obie lokalizacje powodują wyłączenie z użytkowania łącznie 
30 (trzydzieści) miejsc parkingowych. Oferent składają ofertę musi wziąć pod uwagę fakt, iż te 
miejsca będą wyłączone z opłat; 

g. W latach 2017 – 2019 w Hali Ergo Arena odbywało się od 10 do 30 różnego rodzaju aktywności  
w skali jednego miesiąca, przez co należy rozumieć zarówno imprezy o charakterze masowym 
(wydarzenia sportowe i artystyczno – rozrywkowe), jak i inne (targi, konferencje, spotkania, 
wydarzenia społeczne), które nie miały statusu imprezy masowej w rozumieniu Ustawy o 
bezpieczeństwie imprez masowych. 

 
2. Szacowana liczba pracowników, współpracowników i osób odwiedzających Halę Ergo Arena:  

a. Pracownicy i współpracownicy pracujący w obiekcie to ok. 200 osób; 
b. W latach 2017-2019 Obiekt odwiedziło ok. 500 000 osób rocznie. W roku 2020 odnotowano 

spadek do poziomu ok. 150 000 osób; 
c. W okresie letnim czerwiec – sierpień – parking P2 wykorzystywany jest na potrzeby 

Ekoparkingu – funkcjonującego jako buforowe miejsca parkingowe w celu odciążenia 



parkingów zlokalizowanych w centrum miast i na terenach nadmorskich. W latach 2018 – 2021 
w okresie czerwiec – sierpień z Ekoparkingu P2 korzystało do 150 pojazdów dziennie. 
Wykorzystanie parkingu na potrzeby Ekoparkingu: 

•  powoduje wyłączenie możliwości pobierania opłat za parkowanie w trybie 
codziennym, 

• nie wyklucza możliwości pobierania opłat za parkowanie pojazdów z związku z 
odbywającymi się w Obiekcie imprezami masowymi. 

 
3. Wymagania podstawowe wskazane przez Organizatora:  

a. Montaż przez Dzierżawcę systemu parkingowego zapewniającego pobór opłat w trybie 24h z 
podziałem na: 

• Tryb codzienny 

• Tryb imprezowy 

• Tryb abonamentowy 

• Okres czerwiec – sierpień  funkcjonowania Ekoparkingu  
b. Pobór opłat w wykorzystaniem urządzeń (parkomatów) rozlokowanych na terenie będącym 

przedmiotem dzierżawy w ilości min. 15 urządzeń; 
c. Organizator zastrzega, że system parkingowy zamontowany na terenie będącym przedmiotem 

dzierżawy nie może być wyposażony w szlabany służące wjazdu lub wyjazdu z parkingu; 
d. Organizator wymaga aby parkomaty zainstalowane na dzierżawionym terenie a 

wykorzystywane do poboru opłat posiadały bezwzględnie funkcjonalność pozwalającą na 
wpisanie do systemu numeru rejestracyjnego pojazdu; 

e. Możliwość wnoszenia opłat w formie gotówkowej ( bilonem) oraz bezgotówkowej (karty 
płatnicze), jak też przy wykorzystaniu aplikacji mobilnej; 

f. Zasilanie urządzeń służących do pobierania opłat wyłącznie z wykorzystaniem energii słonecznej; 
g. Wykonanie oraz zamontowanie przez Dzierżawcę - w uzgodnieniu z Organizatorem - 

niezbędnego oznakowania parkingów będących przedmiotem dzierżawy; 
h. Zapewnienie zmienności oznakowania na terenie będącym przedmiotem dzierżawy w związku z 

przejściem z trybu codziennego na tryb imprezowy (zmiana wysokości opłat), ograniczenie 
dostępności określonych miejsc. Organizator zastrzega, że oznakowanie zamontowane na 
terenie przedmiotu dzierżawy nie może mieć charakteru uniwersalnego, przez co należy 
rozumieć, że Dzierżawca każdorazowo przy zmianie z trybu codziennego na imprezowy i 
odwrotnie jest zobowiązany do zmiany oznakowania w obrębie parkingu w zakresie i godzinach 
wskazanych przez Organizatora (Wydzierżawiającego); 

i. Zapewnienie przez Dzierżawcę  osób do 24-godzinnej weryfikacji uprawnień do parkowania na 
terenie będącym przedmiotem dzierżawy z częstotliwością kontroli pojazdów min. 1 x dziennie; 

j. Zapewnienie przez Dzierżawcę  od 4 do 12 osób do obsługi ruchu pojazdów w trybie 
imprezowym w okresie napełniania i opuszczania parkingu przed i po zakończeniu imprezy. W 
zależności od charakteru imprezy pracownicy niezbędni są do: zarządzania ruchem kołowym w 
obrębie przedmiotu dzierżawy, współpracy i koordynowania działań z policją, ustawiania 
pojazdów w celu maksymalnego wykorzystania pojemności parkingu, dozorowania wjazdów, 
dozorowania stref wyłączonych z ruchu, dozorowania miejsc parkingowych dla najemców lóż 
biznesowych, kierowania ruchem przy wyjeździe z parkingu do jego całkowitego opróżnienia; 
Organizator wskazuje dane dot. liczby obsługi parkingu na podstawie liczby i charakteru imprez 
jakie odbyły się w okresie X-XI 2021  w Hali ERGO ARENA: 
 

Nazwa imprezy Liczba widzów Czas trwania – od 
otwarcia drzwi do 
opróżnienia 
parkingu 

Ilość 
pracowników do 
obsługi parkingu 

Uwagi 

Targi – 03.10 2000 09.00-16.00 4  



Mecz ligowy – 
05.10 

1000 16.00- 20.00 4  

Mecz ligowy – 
09.10 

2500 16.00-20.00 4  

Mecz ligowy – 
10.10 

4250 14.00-19.00 4  

Kabaret – 
Neonówka- 
16.10 

2000 19.00-23.00 6  

Mecz Ligowy – 
17.10 

3100 13.00-18.00 4  

Mecz Pucharowy 
– 20.10 

1000 18.00-22.00 4  

Koncert Hans 
Zimmer – 23.10 

7000 17.30-22.00 10 Parking 
wypełniony w 
100% 

Mecz Ligowy – 
24.10  

1000 17.00-21.00 4  

Mecz Pucharowy 
– 27.10 

1000 18.00-22.00 4  

Koncert Kayah i 
Bregovic – 28.10 

3000 18.00-00.00 6  

Mecz ligowy – 
30.10 

1900 17.00-22.00 4  

Impreza RebBull 
– 06.11 

4000 15.30 – 00.00 6  

Targi – 14.11 2000 9.00-16.00 4  

Mecz Ligowy – 
14.11 

6250 16.00-20.00 4  

Fame MMA – 
20.11 

9000 18.00 – 03.00 12 Parking 
wypełniony w 
100% 

Koncert Sanah – 
21.11 

11 000 18.00- 00.00 12 j.w. 

Mecz Ligowy – 
28.11 

4800 16.00-21.00 4  

Powyższe dane nie dotyczą czasu niezbędnego na zmianę oznakowania w obrębie parkingu a 
wskazują jedynie przykładowe zapotrzebowanie na ilość pracowników do obsługi parkingu w 
okresie od udostępnienia obiektu dla widzów do czasu opróżnienia parkingu po zakończonej 
imprezie; 

k. Przekazanie do dyspozycji Organizatora określonej liczby kart postojowych (identyfikatorów) 
uprawniających do bezpłatnego parkowania na terenie przedmiotu dzierżawy w związku z 
prowadzoną przez Wydzierżawiającego działalnością - w ramach miejsc określonych w punkcie 
1 litera b; 

l. Zapewnienie Organizatorowi dostępu do systemu parkingowego z możliwością bieżącego 
podglądu w zakresie wykorzystania parkingów, ilości nabytych biletów parkingowych, jak 
również możliwości dostępu do wszystkich zanonimizowanych (bez możliwości dostępu do 
danych osobowych) informacji mających wpływ na wysokość czynszu; 

m. Zapewnienie i wskazanie przez Dzierżawcę  stałego koordynatora w przypadku imprez do 

współpracy z uprawnionym przedstawicielem Organizatora oraz w zależności od potrzeb z 

Policją, SM, WBiZK UM Gdańsk i Sopot; 



4. Pakiet marketingowy:  
W ramach Konkursu dzierżawca jest zobowiązany do pozyskania od Organizatora pakietu świadczeń 

marketingowych na rzecz Partnera Technicznego  ERGO  ARENY  o łącznej wartości  108 000,00 (sto 

osiem tysięcy)  zł  netto  zgodnie  z warunkami wskazanymi w załączniku nr 6 do Regulaminu 

Konkursu. 

5. Rozpoczęcie działalności:  
       15 lutego 2022 jako termin wskazany do uruchomienia systemu parkingowego. 
 
6. Pracownicy Dzierżawcy:  

a. Zapewnienie przez Dzierżawcę niezbędnego personelu do obsługi przedmiotu dzierżawy zgodnie 
z pkt-em 3j powyżej w zakresie: 

• zarządzania ruchem kołowym w obrębie przedmiotu dzierżawy,  

• współpracy i koordynowania działań z policją,  

• ustawiania pojazdów w celu maksymalnego wykorzystania pojemności parkingu,  

• dozorowania wjazdów,  

• dozorowania stref wyłączonych z ruchu,  

• dozorowania miejsc parkingowych dla najemców lóż biznesowych,  

• kierowania ruchem przy wyjeździe z parkingu do jego całkowitego opróżnienia; 
b. Organizator zastrzega, że ilość pracowników Dzierżawcy niezbędna do realizacji zadań j.w. w 

przypadku imprez odbywających się w Hali Ergo Arena będzie ustalana przez uprawnionego 
pracownika Organizatora (Wydzierżawiającego) biorąc pod uwagę charakter imprezy, 
szacowaną liczbę widzów oraz czas jej trwania; 

c. Zatrudnienie, przeszkolenie, w tym z zakresu BHP i wyposażenie personelu w niezbędne środki 
po stronie Dzierżawcę; 

d. Organizator wymaga, aby pracownicy  Dzierżawcę byli wyposażeni w: 

• Jednolity ubiór uwzględniający porę dnia oraz porę roku z oznakowaniem identyfikującym 
podmiot na rzecz którego wykonują usługę; 

• Czytelny identyfikator ze wskazaniem imienia i nazwiska oraz podmiotu, na rzecz którego 
realizowana jest usługa; 

• Urządzenia do bieżącej weryfikacji uprawnień do parkowania pojazdów na terenie będącym 
przedmiotem dzierżawy; 

• Środki łączności bezprzewodowej w przypadku skierowania pracowników do realizacji zadań 
w trybie imprezowym; 

• Telefon komórkowy stanowiący środek łączności pomiędzy personelem Dzierżawcę  a 
uprawnionym pracownikiem Organizatora; 

• Latarki i środki piszące w zależności od potrzeb; 

• Regulamin parkingu w zależności od trybu funkcjonowania: codzienny lub imprezowy. 
 
 
 
 


